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Состав проектной документации: 
 

Номер тома Наименование Примечание 

1 
Основная часть. 

Проект межевания территории. 

 

2 
Материалы по обоснованию. 

Проект межевания территории. 

 

 

Основная часть:  

 

№ П.П. Название Лист 

1 Состав проектной документации 
2 

2 Пояснительная записка 
3 

 

Графическая часть 

3 
Чертёж межевания территории. 

М 1:1000. 
1 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пояснительная записка 
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Основная часть проекта межевания территории 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

Проектные решения принимаются на основе анализа возможности 

использования территориальных, инфраструктурных и социальных 

потенциалов рассматриваемой территории, ее положения в архитектурно - 

планировочной структуре, а также с учетом инженерно-геологических и 

климатических условий территории проектирования. По результатам анализа 

и оценки формируются модели и варианты схем функционально-

планировочной организации территории и ее объемно-пространственного 

решения. Определяются основные направления развития транспортной и 

инженерной инфраструктур. На основе выбранного варианта выполняется 

проект межевания. 

Территория проектирования рассматривается как элемент единой 

системы Железнодорожного района г. о. Самара Самарской области, 

находящийся под влиянием следующих тенденций и возможностей её 

развития: 

1. Приоритетности критериев оценки современного состояния 

территории и анализа ее социально-экономического и градостроительного 

потенциала.  

2. Вариантности в определении параметров и характера 

градостроительного развития с учетом ограничений. 

3. Компактности функционально-планировочной организации 

территории, отвечающей качественным композиционным показателям.  

4. Соответствия состава и содержания предоставляемых Заказчику 

материалов проекта межевания требованиям Технического задания.
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Проект межевания подготовлен в соответствии с требованиями 

действующих нормативных и законодательных документов: 

- «Градостроительный кодекс» Российской Федерации от 29.12.2004 N 

190-ФЗ; 

- «Земельного кодекс» Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 

(Зарегистрировано в Минюсте РФ 25.01.2008 N 10995);  

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;  

- СП 34.13330.2012 (с Изменениями N 1, 2) «Автомобильные дороги»; 

- СП 31.13330.2012 (с Изменениями N 1, 2, 3, 4) «Водоснабжение. 

Наружные сети и сооружения»; 

- СП 32.13330.2012 (с Изменениями N 1, 2) «Канализация. Наружные 

сети и сооружения»; 

- СП 60.13330.2016 (с Изменениями N 1) «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха»; 

- СП 62.13330.2011 (с Изменениями N 1, 2) «Газораспределительные 

системы»; 

- СП 124.13330.2012 «Тепловые сети»;  

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 

- РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских 

электрических сетей»; 

- РДC 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; 

- Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости» 

от 13.07.2015 N 218-ФЗ; 

- Генеральный план городского округа Самара от 20.03.2008 N 539; 

- Правила землепользования и застройки городского округа Самара, 

утвержденные Постановлением Самарской городской Думы от 26.04.2001 N 

61 (с изменениями на 29 декабря 2020 года); 

- Постановление Администрации городского округа Самара от 

19.08.2019 N 586; 

- Постановление Администрации городского округа Самара от 

23.09.2020 N 770; 

- Распоряжение № РД-1505 от 08.12.2020 г. «О разрешении ООО 

«Донстрой» подготовки документации по планировке территории (проекта 

межевания территории) по внесению изменений в документацию по 

планировке территории (проект межевания территории) в границах квартала, 

ограниченного улицами Буянова, Вилоновской, Рабочей, Никитинской в 

Железнодорожном  районе городского округа Самара, утвержденную 

постановлением Администрации городского округа Самара от 23.09.2020 № 
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770 «Об утверждении документации по планировке территории (проекта 

межевания территории) в границах квартала, ограниченного улицами Буянова, 

Вилоновской, Рабочей, Никитинской в Железнодорожном  районе городского 

округа Самара». 

 

1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

в том числе возможные способы их образования. 

 

Ведомость перераспределения земельного участка с кадастровым 

номером 63:01:0102003:551 и земель. 
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ЗУ1 
63:01:0102003:551, 

5478 

Земельный участок площадью 

5478 кв м, образуемый путем 

перераспределения  части 

земельного участка с 

кадастровым номером 

63:01:0102003:551 площадью 

5326 кв. м, находящегося в 

собственности, и земель, 

государственная собственность 

на которые не разграничена, 

площадью 152 кв. м, для  

исключения вклинивания, 

вкрапливания земельных 

участков  согласно подпункту 

2 пункта 1 статьи 39.28 

Земельного кодекса РФ 

5478 

Многоэтажная 

жилая 

застройка  

(высотная 

застройка).  

Код ВРИ 2.6. 

- 

А 
63:01:0102003:551, 

5478 

Земли площадью  152 кв. м, 

выделяемые из земельного 

участка с кадастровым 

номером  63:01:0102003:551, 

находящегося в частной 

собственности 

152  

земли, 

государственная 

собственность на 

которые     не 

разграничена 
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Ведомость образуемых земельных участков из земель, государственная 

собственность на которые не разграничена. 
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ЗУ2  

Земельный участок площадью  

152 кв. м, образуемый из 

земель (А), государственная 

собственность на которые не 

разграничена 

152 

Предоставление 

коммунальных 

услуг.  

Код ВРИ 3.1.1. 

- 

 

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд. 

Проектом межевания территории не предусматривается отнесение 

территории образуемых земельных участков (ЗУ1, ЗУ2) к территориям общего 

пользования. Перечень и сведения о площади образуемых участков указаны в 

п.1 текстовой части проекта межевания территории и на л.1 чертежа 

межевания территории марки 20/20-ПМТ. 

3. Вид разрешенного использования образуемых земельных 

участков в соответствии с проектом планировки территории в 

случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ. 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков 

указан в п.1 текстовой части проекта межевания территории и на л.1 чертежа 

межевания территории марки 20/20-ПМТ. 

4. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного 

использования лесного участка, количественные и качественные 

характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного 

участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если 

подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях 
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определения местоположения границ образуемых и (или) 

изменяемых лесных участков). 
Подготовка проекта межевания территории не осуществляется в целях 

определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных 

участков.  

Согласно ответу Министерства лесного хозяйства, охраны окружающей 

среды и природопользования Самарской области от 24.04.2020 № 

27.05.02/8229 земельный участок в границах улиц Буянова, Вилоновской, 

Спортивной, Красноармейской в Железнодорожном районе городского округа 

Самара, к землям лесного фонда, а также к лесным участкам на землях иных 

категорий не относится. 

4. Сведения о границах территории, в отношении которой 

утвержден проект межевания, содержащие перечень координат 

характерных точек этих границ в системе координат, используемой 

для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

При разработке документации по планировке территории (проекта 

межевания территории) в границах квартала, ограниченного улицами Буянова, 

Вилоновской, Рабочей, Никитинской в Железнодорожном районе городского 

округа Самара была учтена документация, утвержденная постановлением 

Администрации от 19.08.2019 № 586 «Об утверждении документации по 

планировке территории (проект межевания) в границах зоны застройки 

многоэтажными жилыми домами (Ж-4), в границах улиц Буянова, 

Никитинской, Рабочей в Железнодорожном районе городского округа 

Самара». 

 

Ведомость координат характерных точек границ утвержденного 

проекта межевания территории.  

 

№          Y                   X     
1       -412,5100       1015,2900 
2       -255,0190       1082,2392 
3       -260,0700       1093,9200 
4       -306,7100       1202,1300 
5       -311,0896       1213,0466 
6       -468,4948       1146,7103 
1       -412,5100       1015,2900 
 

    S = 2,44 га 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Графическая часть 
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Проектируемые Красные линии

Границы земельных участков,
поставленных на кадастровый учёт
в красных линиях

Границы кадастровых кварталов

Условные обозначения:

Номера кадастровых участков 63:01:0102002:18

Номера кадастровых кварталов 63:01:0102002

Линии регулирования застройки

Существующие жилые здания и сооружения

7

2Кр.Л

Номер поворотной точки красной линии 2'

Номер поворотной точки линии регулирования застройки

Номер поворотной точки границ разработки ПМТ

Чертеж межевания территории.
Чертеж  межевания территории на котором отображаются: красные линии, утверждённые в составе проекта планировки
территории, границы застроенных земельных участков,  границы формируемых земельных участков, планируемых для
предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, границы зон с особыми условиями использования
территорий.
1.1  Введение

Проект межевания подготовлен в соответствии с требованиями действующих нормативных и законодательных
документов:

- «Градостроительный кодекс» Российской Федерации от 29.12.2004 N 190-ФЗ;
- «Земельного кодекс» Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и

иных объектов» (Зарегистрировано в Минюсте РФ 25.01.2008 N 10995);
- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого

назначения»;
- СП 34.13330.2012 (с Изменениями N 1, 2) «Автомобильные дороги»;
- СП 31.13330.2012 (с Изменениями N 1, 2, 3, 4) «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;
- СП 32.13330.2012 (с Изменениями N 1, 2) «Канализация. Наружные сети и сооружения»;
- СП 60.13330.2016 (с Изменениями N 1) «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха»;
- СП 62.13330.2011 (с Изменениями N 1, 2) «Газораспределительные системы»;
- СП 124.13330.2012 «Тепловые сети»;
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей»;
- РДC 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других

поселениях Российской Федерации»;
- Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 N 218-ФЗ;
- Генеральный план городского округа Самара от 20.03.2008 N 539;
- Правила землепользования и застройки городского округа Самара, утвержденные Постановлением Самарской

городской Думы от 26.04.2001 N 61 (с изменениями на 29 декабря 2020 года);
- Постановление Администрации городского округа Самара от 19.08.2019 N 586;
- Постановление Администрации городского округа Самара от 23.09.2020 N 770;
- Распоряжение № РД-1505 от 08.12.2020 г. «О разрешении ООО «Донстрой» подготовки документации по

планировке территории (проекта межевания территории) по внесению изменений в документацию по планировке
территории (проект межевания территории) в границах квартала, ограниченного улицами
Буянова, Вилоновской, Рабочей, Никитинской в Железнодорожном  районе городского округа Самара, утвержденную
постановлением Администрации городского округа Самара от 23.09.2020 № 770 «Об утверждении документации по
планировке территории (проекта межевания территории) в границах квартала, ограниченного улицами Буянова,
Вилоновской, Рабочей, Никитинской в Железнодорожном  районе городского округа Самара».
1.2 Цель разработки проекта: определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
1.3 Используемые исходные материалы:

1) топографическая съёмка М 1:500;
2) сведения из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности городского округа Самара;
3) сведения о зонах с особыми условиями использования территории;
4) сведения ФГБУ "Федеральная кадастровая палата Росреестра" по Самарской области;
5) сведения и материалы АО "Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ"
6) сведения о незарегистрированных объектах капитального строительства;
7) сведения из ЕГРН;
8) сведения Департамента градостроительства городского округа Самара;
9) сведения Департамента управления имуществом городского округа Самара;
10) сведения о договорах аренды на объекты недвижимости, находящихся в собственности Самарской области;
11) сведения Управления государственной охраны объектов культурного наследия Самарской области.
1.4 Опорно-межевая сеть на территории проектирования:

На территории проектирования  существует установленная система геодезической сети для определения координат
точек земной поверхности  с использованием спутниковых систем. Система координат - МСК-63. Действующая система
геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для установления границ
земельных участков на местности.
1.5 Сервитуты и иные обременения:

Границы зон действия публичных сервитутов отсутствуют.
2.1  Формирование красных линий

Существующие Красной линии утверждены проектом межевания территории (Постановление Администрации
от 19.08.2019 № 586 «Об утверждении документации по планировке территории (проект межевания) в границах зоны
застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4), в границах улиц Буянова, Никитинской, Рабочей в Железнодорожном
районе городского округа Самара»). Данным проектом предусматривается отмена и установление красных линий для
исключения пересечения красной линии границ земельного участка на 9 см, ввиду технической ошибки, допущенной при
постановке на кадастровый учет земельного участка 63:01:0102003:501.
2.2  Правовой статус объектов межевания

На период подготовки проекта межевания на территории находится сложившаяся жилая и общественная застройка.
2.3 Основные показатели по проекту межевания

Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с
действующим законодательством. сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые
требования по содержанию и обслуживанию объектов застройки в условиях сложившейся планировочной системы
территории.

Примечания:
1. Ведомость координат характерных точек границ разработки ПМТ составлена в системе координат МСК-63,
действующей на момент выхода распоряжения о разрешении ООО "Донстрой" подготовки документации по планировке
территории (проекта межевания территории) в границах квартала, ограниченного улицами Буянова, Вилоновской,
Рабочей, Никитинской в Железнодорожном районе городского округа Самара.
2. Ведомость координат характерных точек утвержденного ПМТ от 19.08.2019 №586 составлена в местной системе
координат г.о. Самара (координаты математические).
3. Ведомость координат поворотных точек красных линий составлена в системе координат МСК-63.
4. В соответствии с ответом из Управления государственной охраны объектов культурного наследия Самарской области
от 12.05.2020 № 43/1885 в границу ПМТ частично попадает защитная зона объекта культурного наследия регионального
значения "Дом А.А.Ананьева, где находилось представительство компании "Зингер" в Самаре": по адресу г. Самара, ул.
Никитинская, 48, литера А.
5. В соответствии с ответом  Департамента ветеринарии Самарской области № ДВ-18-02/2165 от 12.05.2020 на
территории проектирования отсутствуют скотомогильники (биотермические ямы).
6. Согласно ответу Министерства лесного хозяйства,охраны окружающей среды и природопользования Самарской
области от 24.04.2020 № 27.05.02/8229 территория проектирования к землям лесного фонда не относится, находится вне
береговой полосы, вне прибрежной защитной полосы, вне водоохранной зоны водных объектов. Особо защитные участки
лесов и лесопарковый зеленый пояс на объекте изысканий отсутствуют. В границах вышеуказанной территории
отсутствуют участки недр местного значения, содержащие подземные воды, право пользования которыми предоставлено
министерством, а также водозаборы поверхностных и подземных вод, используемые для центрального водоснабжения
хозяйственно-питьевого назначения, зоны санитарной охраны которых установлены в соответствии с законодательством
Российской Федерации и Самарской области.
7. Улицы в границах проектирования и на прилегающей территории делятся на следующие категории:
улицы Буянова, Вилоновская, Никитинская, Рабочая - улицы и дороги местного значения (улицы в зонах жилой
застройки); в соответствии с СП 42.13330.2016  Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских
поселений, ширина в красных линиях принимается 15-30 м. С учетом существующей застройки ширина улиц в красных
линиях принимается 25 м. Ширина улицы Рабочей в  месте сужения в красных линиях составляет 23 м.
8. В целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено
размещение зданий, строений, сооружений в проекте межевания территории обозначены линии отступа от красных линий
(линии застройки). Отступ от красных линий составляет 0 м (в соответствии с Правилами застройки и землепользования
Самарской области).
9. В соответствии с документацией по планировке территории, земельные участки, в отношении которых
предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд, не предусматриваются.

Копировал А 1

20/20-ПМТ

Проект межевания территории в границах квартала, ограниченного улицами Буянова, Вилоновской,
Рабочей, Никитинской в Железнодорожном районе городского округа Самара.Изм. Кол.уч. Лист N док. Подпись Дата

Проект межевания территории. Основная часть
Стадия Лист Листов

ГИП   Арзянцев М. В. ПМТ      Архитектор   Адонина А. В.
ООО «АПМ»

                            г. Самара 2020 г.

1

Чертёж межевания территории.
М 1:1000.

УТВЕРЖДАЮ:

Глава городского округа Самара                               _____________/   Е.В. Лапушкина /

СОГЛАСОВАНО:

Руководитель Департамента
градостроительства
городского округа Самара                                           _____________/  С. Н. Шанов/

____________________________________________   _____________/_________________/

1

Ведомость координат образуемых и
изменяемых земельных участков и их частей.

Планировка территории (проект межевания территории) в границах квартала, ограниченного улицами Буянова, Вилоновской, Рабочей, Никитинской в Железнодорожном районе г.о. Самара.
Чертеж межевания территории.

Карта планировочной структуры территории
городского округа.

Чертёж размещения существующих элементов
 планировочной структуры.

Условные обозначения существующих
элементов планировочной структуры
по видам:
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Границы существующего вида
элемента планировочной
структуры - улично-дорожная сеть

Границы существующего вида
элемента планировочной
структуры - квартал

ПРИЛОЖЕНИЕ
к постановлению Администрации

городского округа Самара
        от _______________№__________
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Защитная зона объекта культурного наследия регионального
значения "Дом А.А.Ананьева, где находилось представительство
компании "Зингер" в Самаре": по адресу г. Самара, ул.
Никитинская, 48, литера А.

Границы земельных участков, стоящих на кадастре.

Ведомость перераспределения земельного участка с кадастровым номером
63:01:0102003:551 и земель.

Границы образуемого земельного участка, условный номер
земельного участка (ЗУ1), образуемого путем перераспределения
части земельного участка с кадастровым номером
63:01:0102003:551 площадью 5326 кв. м, находящегося в
собственности, и земель, государственная собственность на
которые не разграничена, площадью 152 кв. Устанавливаемый вид
разрешенного использования "Многоэтажная жилая застройка
(высотная застройка)" (код 2.6). S= 5478 кв. м. Зона Ц-1.2.
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Границы образуемого земельного участка, условный номер
земельного участка ЗУ2, образуемого из земель, государственная
собственность на которые не разграничена площадью 152 кв.м с
условным номером А (земли, государственная собственность на
которые не разграничена площадью 152 кв.м с условным номером
А образованы из части земельного участка с кадастровым
номером 63:01:0102003:551, находящегося в частной
собственности). Координаты образуемого земельного участка с
условным номером ЗУ2 и координаты части земельного участка с
кадастровым номером 63:01:0102003:551, перераспределяемой в
земли, государственная собственность на которые не
разграничена с условным номером А совпадают.

Устанавливаемый вид разрешенного использования образуемого
земельного участка с условным номером ЗУ 2 «Предоставление
коммунальных услуг» (код 3.1.1).
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25'

27Кр.Л

27'
28Кр.Л

28'

Границы разработки ПМТ

Границы ПМТ, утвержденного
постановлением Администрации
от 19.08.2019 № 586

Граница территориальных зон
Ц-1/Ц-1.2

Ведомость образуемых земельных участков из земель, государственная
собственность на которые не разграничена.
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